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REPUBBLICA  ITALIANA
COMUNE DI TORRI DI QUARTESOLO
Provincia di Vicenza
Schema di contratto locazione finanziaria
ATTIVAZIONE DI UN PARTENARIATO PUBBLICO-PRIVATO MEDIANTE LOCAZIONE FINANZIARIA DI OPERA PUBBLICA EX ART. 187 DEL D.LGS. N. 50/2016 AVENTE AD OGGETTO LA PROGETTAZIONE ESECUTIVA (CON ACQUISIZIONE DELLA PROGETTAZIONE DEFINITIVA IN SEDE DI OFFERTA), IL RIFACIMENTO, IL FINANZIAMENTO, NONCHÉ LA MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA PER 20 ANNI DEL CAMPO DA CALCIO IN ERBA SINTETICA - STADIO COMUNALE DI LERINO.
[bookmark: page2]S C H E M A   D I   C O N T R A T T O   D I   L O C A Z I O N E
F I N A N Z I A R I A    I M M O B I L I A R E    IN   C O S T R U E N D O

L’anno duemiladiciotto il giorno _______ del  mese di _________ 
(__/__/___)
_______________________
Innanzi a me ___________________ sono comparsi:
- 	il Sig.___________________, nato a ____________________, il quale interviene non in proprio ma in nome, per conto e nell’interesse del COMUNE DI TORRI DI QUARTESOLO - Via Roma n. 174, C.F. 00530900240, nel prosieguo indicato anche come “il Comune” oppure “stazione appaltante” oppure “utilizzatore”, che rappresenta nella sua qualità di responsabile del servizio, nominato ai sensi del combinato disposto artt. 107 e 109, comma 2, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 con decreto del Sindaco n. _____ del _________, e in esecuzione della deliberazione di Consiglio Comunale  n. ____del ________ e della deliberazione della Giunta Comunale n. __ in data___;
- 	il Sig.___________________, nato a ____________________, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma in nome, per conto e nell’interesse DELLA SOCIETÀ _________________________, con sede legale in ____________ nel prosieguo indicata anche come “soggetto finanziatore” oppure  “concedente” oppure “società concedente” oppure  “locatore”, capitale sociale Euro ________________ interamente versato, e codice fiscale n. ___________________R.E.A. n. ____________________Partita IVA n. _____________________iscritta all'Albo delle Banche di cui all'art. 13 D.Lgs 385/93 al n. ______________cod. ABI ____ iscritta nel registro delle imprese di ____________________, società che rappresenta in forza di ___________ e in esecuzione di ______________
- il Sig. ________, nato a __________ il _____________________, residente a _________________, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma in nome, per conto e nell’interesse DELLA SOCIETÀ _________________________, con sede legale in ____________ nel prosieguo indicata anche come “soggetto realizzatore” oppure “costruttore” oppure “esecutore “, capitale sociale Euro ________________ interamente versato, e codice fiscale n. ___________________R.E.A. n. ____________________Partita IVA n. _____________________ iscritta nel registro delle imprese di ____________________, società che rappresenta in forza di ___________ e in esecuzione di ______________
- il Sig. ________, nato a __________ il _____________________, residente a _________________, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma in nome, per conto e nell’interesse DELLA SOCIETÀ _________________________, con sede legale in ____________ nel prosieguo indicata anche come “soggetto manutentore”, capitale sociale Euro ________________ interamente versato, e codice fiscale n. ___________________R.E.A. n. ____________________Partita IVA n. _____________________ iscritta nel registro delle imprese di ____________________, società che rappresenta in forza di ___________ e in esecuzione di ______________
I comparenti, della cui identità io _____________________ sono certo, 
PREMESSO CHE:
a) con determinazione n.________ del _________ la Stazione Appaltante ha indetto, ai sensi dell’articolo 60 e 187 del D.Lgs. 50/2016, e successive modiche e integrazioni, (di seguito anche “Codice dei Contratti”), una procedura aperta per la locazione finanziaria immobiliare in costruendo finalizzata alla progettazione esecutiva (con acquisizione della progettazione definitiva in sede di offerta), il rifacimento, il finanziamento, nonché la manutenzione ordinaria e straordinaria per 20 (venti) anni del campo da calcio in erba sintetica - stadio comunale di Lerino, in Comune  di Torri di Quartesolo (di seguito anche “Opere” oppure “Opera”);
b) con successiva determinazione n. ______ del ______, l’appalto è stato aggiudicato, ai sensi dell’art, 32, comma 5, del codice dei contratti, alla [costituita/costituenda] Associazione Temporanea d’Impresa (di seguito anche semplicemente ATI o “soggetto aggiudicatario”) composta dai seguenti soggetti:
· impresa ____________ in qualità di capogruppo mandataria, la cui obbligazione avrà ad oggetto la progettazione ed esecuzione dei lavori;
· la società ____________ in qualità di mandante, la cui obbligazione avrà ad oggetto la locazione finanziaria;
· la società ____________ in qualità di mandante, la cui obbligazione avrà ad oggetto la manutenzione ordinaria e straordinaria per tutta la durata della locazione finanziaria;
c) a seguito verifica del possesso dei requisiti del soggetto aggiudicatario, con determinazione n. ____ in data ______ è stata dichiarata, ai sensi dell’art. 32, comma 7, del codice dei contratti, l’efficacia dell’aggiudicazione con le seguenti risultanze:
importo di aggiudicazione € _____ più IVA, di cui per lavori € ____, per oneri per la sicurezza (importo non soggetto a ribasso) €___, per progettazione definitiva, esecutiva e coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione € ___, per manutenzione ordinaria e straordinaria € _____
d) la progettazione definitiva presentata dall’appaltatore, dopo il relativo e adeguato procedimento istruttorio, è stata verificata con apposito verbale sottoscritto dal____________________ in data, e successivamente approvata con deliberazione della Giunta comunale n. ____ in data ____________ ;
e) la progettazione esecutiva sarà affidata al ____________________ in qualità di legale rappresentante dello  Studio associato  ____________________capogruppo dell’ ____________________di professionisti  di ____________________in quanto indicato in sede di gara;
f) la data di consegna dell’Opera previa sottoscrizione del verbale di cantierabilità è fissata in giorni _______ decorrenti dal momento della costituzione del diritto di superficie/proprietà superficiaria di cui alla successiva lett. j) ovvero dalla messa a disposizione dell’area, se successiva;
g) il rapporto di locazione finanziaria di cui al presente contratto è regolato oltre che dal presente atto anche da tutta la documentazione di gara allegata al Bando (di seguito anche “Documentazione di Gara”);
h) con atto a rogito del notaio ___________ in data ____________ é stata costituita la suddetta ATI; 
i) ai sensi dell’articolo 187, comma 3, del Codice dei Contratti, il soggetto Realizzatore, il soggetto Manutentore, il soggetto Finanziatore e il Comune sono responsabili ciascuno in relazione alla specifica obbligazione assunta.
j) ai fini del perfezionamento della locazione finanziaria, la Stazione Appaltante costituirà, a titolo gratuito, a favore della Società Concedente, il diritto di superficie/proprietà superficiaria, per un valore ai soli fini dell’iscrizione a repertorio di € ________,   sull’area di sua proprietà, sulla quale dovrà essere eseguita l’opera mediante atto, da trascrivere alla conservatoria dei registri immobiliari, a rogito del notaio/segretario comunale, della durata di anni 33 (trentatré); 
k) ai fini del perfezionamento della locazione finanziaria, la Società Concedente, a seguito della stipulazione del presente contratto, conferirà alla Stazione Appaltante  mandato speciale gratuito con rappresentanza a stipulare con il Costruttore il contratto di appalto per la progettazione esecutiva e l’esecuzione dei lavori per il rifacimento del campo da calcio in erba sintetica - stadio comunale di Lerino (di seguito anche “Contratto d’Appalto”), sulla base di quanto previsto dal Capitolato Speciale d’Appalto;
l) la Stazione Appaltante avrà cura di adottare in qualità di stazione appaltante mandataria con rappresentanza della Società Concedente tutte le più opportune misure di verifica e controllo sull’andamento dei lavori e sulla conformità dell’Opera alle proprie esigenze di Utilizzatore, spettando altresì alla Stazione Appaltante le funzioni e i compiti previsti dalla normativa di cui al Testo Unico sulla sicurezza; 
m) fermo quanto precede, resta a carico della Stazione Appaltante la responsabilità in ordine alle attività di controllo ed alle funzioni ed ai compiti previsti dalla normativa in materia di appalti pubblici e a quella di cui al Testo Unico sulla sicurezza nel corso della realizzazione ed utilizzazione dell’Opera;
n) dovendo la Stazione Appaltante approvare la progettazione esecutiva dell’Opera ed avendo, anche in virtù di quanto sopra, i più ampi poteri di vigilanza sull’andamento dei lavori, la Stazione Appaltante medesima manleva la Società Concedente da ogni e qualsiasi responsabilità in ordine alla regolarità amministrativa ed alla qualità tecnica delle opere e ad eventuali vizi e difetti che possano diminuire o impedire l'utilizzazione e il godimento dell’Opera, assumendo, eventualmente, a propria cura e onere gli interventi che si rendessero necessari per l’utilizzo dello stesso, in quanto in base a quanto sancito dall’art. 187 del D.Lgs. 50/2016 tali responsabilità cadono in capo al soggetto Realizzatore;
o) qualsivoglia variazione successiva alla stipula del presente contratto, determinante un onere finanziario per la Società Concedente, nella sua qualità di proprietaria, comunque connessa con l’operazione, legittimerà la Società Concedente medesima a richiederne il rimborso o ad adeguare il corrispettivo della locazione finanziaria; 
p) il responsabile dei lavori è nominato dalla Stazione Appaltante e, nel campo di applicazione del Codice dei Contratti, coincide con il responsabile unico del procedimento;
si conviene e stipula quanto segue.
ART. 1. PREMESSE, ALLEGATI E DEFINIZIONI
1. Le premesse, la documentazione e gli atti richiamati o materialmente allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Contratto formando, con esso, unico e inscindibile contesto e assumono ad ogni effetto valore di patto.
2. Qualora non sia previsto diversamente altrove nel presente contratto, valgono le definizioni di seguito precisate:
Opera o Opere:
sono i lavori di rifacimento del campo da calcio in erba sintetica - stadio comunale di Lerino, così come previsti dal progetto definitivo/esecutivo richiamato alla lettera ___ della premessa. 
Area o Aree di intervento a:
sono le aree site in Comune di Torri di Quartesolo e descritte al successivo art. 3.
Contratto:
si intende il presente atto;
Progettista o progettisti:
indica______ -
Direttore dei Lavori: 
indica l'ufficio individuato dalla Stazione Appaltante ed incaricato di svolgere direttamente i compiti di ingerenza, vigilanza e cooperazione nella fase di esecuzione dei lavori ai sensi e per gli effetti delle disposizioni del Codice dei Contratti per quanto compatibili;
Documentazione Tecnica:
si intendono gli elaborati e documenti da predisporre a cura dell'Aggiudicatario per l'ottenimento delle autorizzazioni;
Locazione Finanziaria: 
Si intende il contratto in base al quale il Soggetto Finanziatore, dietro versamento di canoni periodici anticipati, mette a disposizione del Comune un bene (le Opere) fatto costruire appositamente dal Soggetto Finanziatore in base alle indicazioni fornite dal Comune.
Alla scadenza del contratto, il Comune ha la possibilità di acquistare le Opere, unitamente all’Area di cui all’articolo 3, esercitando il diritto di opzione finale (riscatto) ad un prezzo prestabilito contrattualmente ai sensi dell’articolo 11.
Responsabile del Procedimento:
indica il Responsabile Unico del procedimento (RUP), nominato dal COMUNE di Torri di Quartesolo, cui è demandata la titolarità del procedimento, ai sensi e per gli effetti delle disposizioni del Codice e del Regolamento;
Associazione temporanea di imprese oppure  ATI oppure “soggetto aggiudicatario”: 
indica l'associazione temporanea di imprese costituita con atto di associazione e mandato a rogito notaio ____ richiamata in premessa.
Soggetto Finanziatore oppure società concedente oppure  concedente:
indica la società ____
Soggetto Realizzatore:
indica la società ____
Soggetto Manutentore:
indica la società ____
Stazione Appaltante oppure “ soggetto aggiudicatore” oppure “soggetto utilizzatore”: 
indica il Comune di Torri di Quartesolo 
CUP e CIG
Ai sensi dell’articolo 3 della legge n. 136 del 2010, il CUP dell’intervento è il seguente ____________________ e il CIG è il seguente ____________________ .
ART. 2. OGGETTO DEL CONTRATTO
1. Il presente contratto ha ad oggetto la locazione finanziaria in costruendo dell’Opera da progettare a cura dei Progettisti e da realizzare a cura dell’Esecutore, delle opere di cui all’oggetto.
2. Il Comune autorizza, all’atto della messa a disposizione dell’Opera, a capitalizzare nell’importo complessivo di quadro economico le spese necessarie per la variazione delle N.C.E.U. presso la competente Agenzia delle Entrate, nonché ad ottenere, con espresso esonero del Soggetto Finanziatore da qualsivoglia onere e responsabilità, tutte le licenze, autorizzazioni, pareri, nulla osta o altri atti di assenso, comunque denominati (nel seguito del presente atto semplicemente “Atti di assenso”) previsti dalla normativa vigente e dalla eventuale normativa futura applicabile alla fattispecie normativa per il previsto uso dell’Opera, quali ad esempio il certificato di agibilità e gli Atti di assenso propedeutici o necessari al rilascio di tale certificato.
3. Sino ad intervenuta concessione dell’agibilità o altri equipollenti provvedimenti autorizzativi, il Comune si impegna a non fare, né a consentire alcun utilizzo dell’Opera
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1. L’area oggetto dell’intervento è classificata urbanisticamente dal Piano degli interventi (P.I.), come ………….. in Zona di ………………………. con destinazione “………………………. 
2. Le risultanze catastali dell’area sono le seguenti:
in Comune di Torri di Quartesolo 
Foglio … ____________________ ai mappali _______________per complessivi … mq____  
il tutto come meglio risultante dall’estratto mappa catastale e dalle relative visure allegate alla Documentazione di gara, che le Parti dichiarano di aver visionato e di aver trovato corrispondente allo stato di fatto.
3. Il Comune conseguentemente alla stipula del contratto di locazione, costituirà a favore del Soggetto Finanziatore che si impegna ad accettare, il diritto di superficie/proprietà superficiaria per la durata di anni 33 (trentatré) sui mappali sopra indicati finalizzato a permetterei i lavori necessari alla realizzazione dell’Opera completa.
4. Tali mappali torneranno di proprietà del Comune, unitamente alle Opere, in tutti i casi di esercizio dell’opzione di riscatto delle Opere, sia per scadenza contrattuale che per eventuale riscatto anticipato, subordinatamente all’assolvimento di tutte le obbligazioni contrattuali del Comune, intese come saldo integrale di quanto dovuto al Soggetto Finanziatore. L’acquisizione dell’immobile, unitamente alle Opere, avviene secondo le modalità previste dal presente contratto con l’onere per il Comune del pagamento del riscatto e delle eventuali imposte connesse al trasferimento dal Soggetto Finanziatore al Comune stesso. Qualora l’Agenzia delle Entrate riscontrasse una discordanza tra il valore delle imposte pagate e quelle dalla stessa quantificate, il Comune provvederà a sostenere direttamente, entro 30 gg. dalla comunicazione dell’Agenzia delle Entrate, il costo da quest’ultima richiesto, con espressa manleva di qualsiasi responsabilità nei confronti del Soggetto Finanziatore.
ART. 4. ONERI DI PRELOCAZIONE
1. Per il periodo necessario alla progettazione e costruzione dell’Opera e sino alla data stabilita per l’ultimazione dei lavori, prevista in n…. gg. consecutivi dalla data di presa in carico dell’area oltre n…. gg. consecutivi per le attività di collaudo, la Stazione Appaltante si obbliga a riconoscere al Soggetto Finanziatore, a titolo di corrispettivo dei servizi di prelocazione finanziaria, un importo calcolato al tasso corrispondente alla media dell’Euribor 3 mesi (365) vigente nel periodo di prelocazione, maggiorato di … bps a fronte di tutti gli esborsi che il Soggetto Finanziatore abbia da anticipare rispetto alla data di Presa in Consegna Anticipata ovvero alla data di emissione del Certificato di Collaudo Provvisorio dell’Opera, ove la Stazione Appaltante non abbia preso anticipatamente in consegna l’Opera.
2. L’importo degli oneri di prelocazione maturati sarà liquidato dal Comune al Soggetto Finanziatore in un’unica soluzione in sede di messa in decorrenza del contratto previa presentazione di regolare fattura.

[bookmark: page8]ART. 5. CANONE PROVVISORIO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA
1. La Stazione Appaltante verserà al Soggetto Finanziatore canoni periodici a partire dalla Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria, così come definita al successivo articolo 10, comma 1.
2. La Stazione Appaltante e il Soggetto Finanziatore si danno reciprocamente atto di aver determinato l’ammontare del Canone di Locazione e del Corrispettivo dell’Opzione indicati nel Documento di Sintesi sulla base dell’importo da finanziarsi, desumibile dal quadro economico allegato al Progetto di Fattibilità ed dall’Offerta presentata dall’ATI in sede di Gara ovvero in sede del presente contratto un corrispettivo della locazione di € ______________________oltre IVA determinato da n. 40 canoni semestrali di € ____________________ oltre IVA cad., quota alla decorrenza per Euro _______________________.
3. A tal fine, le Parti precisano che la spesa che verrà sostenuta dal Soggetto Finanziatore per la realizzazione dell’investimento risulterà pari alla somma dei seguenti addendi:
a) pagamenti in Fase di Progettazione e Costruzione erogati dal Soggetto Finanziatore, ivi compresi i pagamenti derivanti da variazioni richieste dalla Stazione Appaltante in corso d’opera ed autorizzate dal Soggetto Finanziatore;
b) oneri dipendenti da imposte, tasse e gravami di qualsiasi genere inerenti e conseguenti all’acquisizione del Diritto di Superficie e/o alla realizzazione dell’Impianto, che fossero state anticipati dalla Stazione Appaltante;
c) spese notarili, peritali, di eventuali mediazioni, oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ed ogni altra spesa ed onere accessorio e/o conseguente all’Impianto, che fossero stati anticipati dal Soggetto Finanziatore;
d) spese e oneri necessari per l’ottenimento delle autorizzazioni e/o concessioni occorrenti per la progettazione e/o esecuzione e/o consegna dell’Impianto, che fossero stati anticipati dalla Stazione Appaltante;
e) altri oneri dipendenti da imposte, tasse e tributi o gravami di qualsiasi genere conseguenti all’acquisizione del Diritto di Superficie, al presente Contratto, ai Contratti Ulteriori, che dovessero insorgere sino alla Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria, nonché i costi relativi alle eventuali assicurazioni stipulate sino a tale data;
f) qualsiasi ulteriore onere, anche di natura tributaria, che risulterà necessario per la progettazione e/o realizzazione e/o consegna dell’Opera, in forza di leggi, regolamenti, provvedimenti delle Autorità competenti, vigenti alla data di sottoscrizione del presente Contratto o sopravvenute, e comunque applicabile in relazione all’Opera anche se qui non specificatamente elencato, che fossero stati anticipati dal Soggetto Finanziatore.
4. Ai costi sopra determinati saranno inoltre da aggiungere, durante l’intero corso del rapporto, tutti gli altri costi che il Soggetto Finanziatore avrà a sostenere per qualsiasi titolo in conseguenza diretta del compimento della presente operazione.
5. [bookmark: page9]Alla Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria il corrispettivo dovrà essere aggiornato sull’importo complessivo effettivamente sostenuto dal Finanziatore per l’acquisto/costruzione/ristrutturazione del bene oggetto del contratto, ivi compresi oneri per i servizi di prelocazione di cui al precedente art. 4; il Finanziatore provvederà a trasmettere alla Stazione Appaltante apposita appendice contrattuale recante l’aggiornamento del piano di ammortamento, redatto in conformità alle disposizioni che precedono, ivi compreso l’aggiornamento del parametro Euribor 3 mesi (365) rilevato alla data di messa in decorrenza del contratto; qualora tale parametro risultasse negativo verrà assunto convenzionalmente il valore di 0,001 (zerovirgolazerozerouno). Tale appendice dovrà essere sottoscritta dalla Stazione Appaltante entro e non oltre 15 (quindici) giorni dal suo ricevimento. In caso di mancata sottoscrizione entro il predetto termine l’appendice ed il piano di ammortamento definitivo si intenderanno approvati dalla Stazione Appaltante senza riserve.
6. Il Canone di Locazione ed ogni altra somma dovuta dalla Stazione Appaltante al Finanziatore in corrispettivo di questo Contratto sono maggiorati dell’IVA di Legge, in quanto dovuta. A carico della Stazione Appaltante gravano anche tutte le spese ed i costi accessori riguardanti l’Opera concessa in locazione finanziaria e l’attività in esso esercitata, anche se derivanti da disposizioni della Pubblica Autorità. Tali spese dovranno essere direttamente sostenute dalla Stazione Appaltante, la quale, nel caso in cui vengano anticipate dal Soggetto Finanziatore, si impegna a provvedere al loro immediato rimborso allo stesso a semplice richiesta documentata. Sono pure a carico della Stazione Appaltante le spese relative all’amministrazione dell’Opera e quelle relative alla fornitura dell’acqua e dell’energia elettrica, del riscaldamento, come pure di qualsiasi altra fornitura e servizi. La Stazione Appaltante deve pertanto provvedere direttamente al pagamento di tutte le spese in questione, nonché dei consumi e dei relativi canoni ed è tenuta a rimborsare prontamente al Soggetto Finanziatore, entro 20 (venti) giorni dalla sua semplice richiesta, tutte le somme che questo fosse tenuto ad anticipare per gli indicati titoli. La Stazione Appaltante riconosce che il Soggetto Finanziatore non è responsabile delle sospensioni totali o parziali delle forniture e prestazioni di cui sopra e pertanto in nessun caso potranno essere richiesti al Finanziatore indennizzi e risarcimenti di sorta per tali sospensioni.
7. Su ogni somma dovuta in dipendenza del presente Contratto e non pagata alle scadenze prestabilite dovranno essere corrisposti al Soggetto Finanziatore gli interessi di mora che decorreranno di pieno diritto, senza bisogno di alcuna intimazione, dalla data scadenza fino alla data dell'effettivo pagamento. Gli interessi moratori saranno calcolati come indicato al successivo articolo 9.
8. Il tasso leasing, così come definito nelle Istruzioni della Banca d’Italia è “il tasso interno di attualizzazione per il quale si verifica l’uguaglianza fra costo di realizzazione delle Opere (al netto delle imposte) e valore attuale dei canoni e del prezzo dell’opzione finale di acquisto (al netto delle imposte) contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi accessori di natura non finanziaria o assicurativa andrà considerata solo la parte di canone riferita alla restituzione del capitale investito per l’acquisto del bene e dei relativi interessi” (si rinvia al Provvedimento Banca d’Italia del 29 luglio 2009 “Disposizioni sulla trasparenza delle operazioni e dei servizi bancari e finanziari”).
9. Per il presente contratto n………………. il tasso leasing alla stipula è pari al ……%.
ART. 6. RIDETERMINAZIONE DEL CANONE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA
1. L’importo di Euro ____________________ , oltre ad IVA, da finanziare in base all’offerta pervenuta in sede di gara, è dato dalla somma dell’importo di Euro ____________________ per lavori oggetto del contratto di appalto, di cui Euro ____________________ per lavori ed Euro ____________________ per oneri per l’attuazione del piano di sicurezza, e dei seguenti importi (tutti al netto di IVA, che comunque deve essere corrisposta, in quanto applicabile):
- Euro ____________________ per ____________________ ;
- Euro ____________________ per ____________________ ;
- Euro ____________________ per ____________________ ;
- Euro ____________________per ____________________ ;
[bookmark: page10]- Euro ____________________ per ____________________ ;
2. L’importo dell’investimento finanziato sarà ridotto qualora uno o più d’uno degli importi di cui al comma 1, risultassero in misura inferiore a quanto previsto e conseguentemente comportassero una erogazione in misura inferiore da parte del Soggetto Finanziatore.
3. L’importo determinato in via provvisoria ai sensi del comma 1 e rideterminato in via definitiva ai sensi del comma 2, può essere variato esclusivamente secondo le modalità disciplinate dalla Documentazione di gara, qualora nel corso della realizzazione delle Opere, il Comune dovesse approvare delle spese aggiuntive per varianti in corso d’opera che comportino un aumento dell’importo necessario alla realizzazione delle Opere da finanziare; in tal caso il Soggetto Finanziatore dovrà automaticamente finanziare tale aumento previa semplice comunicazione scritta del Comune concedente fino all’importo del 5% (cinque per cento) del valore dei lavori aggiudicato in sede di gara.
4. Per il finanziamento di importi che superino tale percentuale è necessaria la preventiva autorizzazione del Soggetto Finanziatore, con piena, autonoma ed insindacabile facoltà decisionale da parte di quest’ultima in merito.
5. Il piano di ammortamento definitivo, che deve essere fedele a tutte le condizioni contenute nel presente contratto e nella Documentazione di Gara, deve basarsi sull’importo complessivo del capitale finanziato calcolato, ai sensi del Capitolato d’oneri, tenendo conto di quanto erogato dal Soggetto Finanziatore per gli stati avanzamento lavori approvati dal Comune e le fatture dei professionisti a titolo di spese tecniche, nonché del corrispettivo degli oneri di prelocazione capitalizzati, di eventuali varianti in corso d’opera approvate dal Comune e del valore di riscatto finale.
6. Qualora il Soggetto Finanziatore, contestualmente o successivamente alla sottoscrizione del presente contratto, come pure dopo l'eventuale acquisto finale del bene da parte del Comune, dovesse sostenere maggiori costi e/o oneri connessi e/o conseguenti alla realizzazione e/o all’utilizzo delle Opere, imputabili al Comune, ivi compresi quelli di natura tributaria, diversi da quelli attualmente previsti dalla legge, avrà diritto ad essere rimborsata dal Comune il quale sarà tenuto ad effettuarne immediatamente il rimborso al Soggetto Finanziatore come oneri accessori su semplice richiesta dello stesso, in difetto spetteranno al Soggetto Finanziatore gli interessi di mora nella misura prevista dal successivo articolo 9.
ART. 7. INDICIZZAZIONE
1. I canoni e conseguentemente il compenso della locazione finanziaria sono indicizzati al parametro “EURIRS 20Y”. L’indice di riferimento iniziale per questo contratto è convenzionalmente pari allo … 
ART. 8. MODALITA’ DI VERSAMENTO DEI CANONI E TRACCIABILITA’ DEI PAGAMENTI
1. I canoni periodici e tutti gli altri importi dovuti dal Comune saranno pagati alla data di scadenza degli stessi, sul conto corrente presso __________ codice IBAN ____________. Il Comune si impegna a far pervenire alla Concedente ________________ copia della delegazione di pagamento per il canone di locazione mediante mandato irrevocabile all’incasso rilasciato dal proprio Tesoriere; qualora nel periodo contrattuale dovesse variare l’Istituto bancario tesoriere il Comune di __________________si impegna a far avere alla Concedente _________________________ nuova copia della delegazione di pagamento per il canone di locazione mediante mandato irrevocabile all’incasso.
2. Ai sensi dell’articolo 3 della Legge 136/2010 come modificato dal D.L. n. 187 del 12 novembre 2010 e convertito in legge, con modificazioni dalla legge n. 217 del 17 dicembre 2010, le Parti si obbligano ad assicurare la tracciabilità dei flussi finanziari e, con la sottoscrizione del presente Contratto assumono espressamente tutti gli obblighi previsti dalla predetta Legge.
3. Ai fini di cui al presente articolo, il Costruttore si obbliga a comunicare alla Stazione Appaltante e al Soggetto Finanziatore, entro 7 giorni dalla stipulazione del presente Contratto, gli estremi identificativi dei conti correnti dedicati nonché le generalità ed il codice fiscale delle persone delegate ad operare su di essi. E’ obbligo del Costruttore comunicare ogni modifica relativa a tali dati.
4. I pagamenti saranno effettuati sui predetti conti correnti dedicati a mezzo di bonifico bancario che dovrà riportare il CUP e il CIG di cui all’art. 3, comma 5, della Legge 136/2010.
5. Il Costruttore si impegna a dare immediata comunicazione alla Stazione Appaltante ed alla Prefettura della notizia di inadempimento della propria controparte (subappaltatore/subcontraente) agli obblighi di tracciabilità finanziaria.
6. Il Costruttore si obbliga ad inserire medesima clausola di tracciabilità nei contratti di subappalto e nei subcontratti della filiera delle imprese a qualsiasi titolo interessate ai lavori. Il mancato utilizzo da parte dei subappaltatori e dei subcontraenti dei conti correnti dedicati e comunque il mancato rispetto degli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari sono causa di risoluzione del contratto d’appalto, ai sensi dell’articolo 1456 del C.C., nonché di applicazione delle sanzioni amministrative di cui all’art.6 della legge n. 136/2010.
ART. 9. INTERESSI DI MORA
1. Su ogni somma dovuta in dipendenza del presente contratto e non pagata alle scadenze prestabilite, dovranno essere corrisposti al Soggetto Finanziatore gli interessi di mora, che decorreranno di pieno diritto senza bisogno di alcuna intimazione dalla data di scadenza fino alla data dell'effettivo pagamento.
2. Gli interessi di mora saranno calcolati ad un tasso determinato ai sensi dell’articolo 5 del decreto legislativo 9 ottobre 2002, n. 231 così come modificato dal D.Lgs. 192/2012, a decorrere dalla data di scadenza di ciascuna somma. Resta inteso che la misura di tali interessi, nel momento in cui essi sono promessi o comunque convenuti, non potrà mai essere superiore al limite fissato ai sensi dell’articolo 2, comma 4, della legge n. 108 del 1996, dovendosi intendere in caso di teorico superamento di detto limite, che la loro misura sia pari al limite medesimo.
3. Qualsiasi versamento del Comune verrà imputato in primo luogo agli interessi ed alle spese e successivamente al canone periodico iniziando dalle scadenze più remote.
[bookmark: page12]ART. 10. DURATA DEL CONTRATTO
1. La locazione finanziaria avrà durata di ___ mesi dalla Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria. Il contratto, per tale durata, decorrerà convenzionalmente il primo giorno del mese relativo la data riportata sul Verbale di Presa in Consegna ed Accettazione dell’unità immobiliare, ovvero del Verbale di Presa in Consegna Anticipata dell’Opera ovvero del Certificato di Collaudo Provvisorio (la Data di Decorrenza).
2. Allo scadere del periodo di cui al paragrafo che precede, la locazione finanziaria cesserà senza bisogno di alcuna disdetta con conseguente obbligo per la Stazione Appaltante di rilasciare l'Opera nelle mani del Soggetto Finanziatore, libera da persone o cose, salvo quanto previsto all’art. 11 del presente Contratto. Per ogni giorno di ritardo nella riconsegna sarà corrisposta una indennità d'uso pari a 1/100 dell'ultimo Canone di Locazione corrisposto.
3. L'Opera dovrà essere riconsegnata con ogni addizione, accessione e pertinenza, in buono stato di conservazione e manutenzione, salvo il normale deterioramento per vetustà, e con esclusione di qualsivoglia spettanza della Stazione Appaltante per le eventuali migliorie apportate anche se autorizzate dal Soggetto Finanziatore. E’ inoltre diritto del Finanziatore esigere che la Stazione Appaltante provveda, a propria cura e spese alla rimozione di eventuali addizioni, accessioni e pertinenze eventualmente realizzate durante la locazione finanziaria. All’atto della restituzione dell’Opera verrà redatto in contraddittorio un verbale di consegna e constatazione, in cui verrà accertato lo stato di conservazione del medesimo.
4. La Stazione Appaltante si impegna sin d'ora a manlevare e tenere il Soggetto Finanziatore integralmente indenne da qualunque responsabilità, onere o spesa derivante, conseguente e/o comunque connessa da/a eventuali obblighi di smontaggio e smaltimento dei materiali, imposti e/o richiesti dalle disposizioni normative vigenti e/o sopravvenute nonché da eventuali provvedimenti delle Autorità competenti.
5. Per ogni giorno di ritardo nella riconsegna sarà corrisposta una indennità d’uso pari ad 1/100 dell’ultimo canone corrisposto.
ART. 11. OPZIONE FINALE DI ACQUISTO, RISCATTO PARZIALE E/O TOTALE
1. Alla scadenza del contratto viene concordemente riservato al Comune il diritto di riscattare la proprietà delle Opere oggetto del presente contratto.
2. Il prezzo per l'esercizio del diritto di riscatto viene stabilito nel 15%  (quindici per cento) dell’investimento così come determinato ai sensi dell’articolo 6, oltre imposte, da versarsi da parte del Comune alla scadenza del contratto, nell’ambito della definizione del rogito notarile concernente l’acquisizione delle Opere.
3. A tal fine il Soggetto Finanziatore, 6 (sei) mesi prima della scadenza del contratto, comunicherà al Comune l’imminente scadenza del contratto e la facoltà in capo a quest’ultimo di esercitare il diritto di opzione finalizzato all’acquisto delle Opere.
4. Il diritto di opzione finale è esercitato dal Comune mediante comunicazione scritta da inviarsi al Soggetto Finanziatore a mezzo Pec entro 90 (novanta) gg. precedenti la scadenza del contratto, fermo restando quanto previsto al comma 6. Il diritto di opzione finale di acquisto può essere esercitato soltanto a condizione che siano state adempiute tutte le obbligazioni assunte con il contratto e previo il pagamento di tutte le somme ancora dovute al Soggetto Finanziatore.
5. L’atto di compravendita delle Opere e dell’Area viene stipulato, dinanzi a notaio scelto dal Comune, alla data di scadenza del contratto previo il contestuale pagamento del prezzo di riscatto, nonché di tutti i relativi accessori, spese, imposte e tasse. Il solo pagamento del riscatto costituisce a tutti gli effetti espressione manifesta di acquisire la proprietà delle Opere e dell’Area. 
6. [bookmark: page13]In caso di ritardo nella stipula dell’atto di compravendita il Comune avrà comunque diritto a restare in possesso delle Opere per le quali abbia esercitato il diritto di opzione. Il Comune, tuttavia, sarà tenuto a corrispondere, per ogni giorno di ritardo e fino all’effettiva stipula, interessi di mora sul prezzo di riscatto, calcolati come indicati al precedente articolo 9. Tutte le spese dell’atto di cui sopra, ivi compresi tasse ed oneri, nessuna esclusa, saranno a carico del Comune.
7. Resta inteso che, in ogni caso, indipendentemente dalla scadenza del presente contratto, il Comune rimarrà responsabile della sua gestione e di tutti gli oneri ad essa connessi; ai fini della responsabilità di cui all’articolo 2053 del codice civile, il Comune è nominato custode fino alla completa restituzione delle Opere e/o alla data del rogito notarile.
8. Con l’esercizio, da parte del Comune, del diritto di riscatto l’Immobile di cui al precedente articolo 3, unitamente alle Opere, tornerà nella proprietà esclusiva del Comune medesimo.
9. In caso di mancato esercizio del diritto di opzione, il Comune dovrà riconsegnare l’immobile al Soggetto Finanziatore il giorno di scadenza del contratto; per ogni giorno di ritardo nella consegna sarà corrisposta un’indennità d’uso pari a 1/100 dell’ultimo canone corrisposto.
10. È facoltà del Comune di procedere durante il periodo contrattuale, contestualmente alla scadenza di un canone di locazione, a riscattare anticipatamente senza applicazione di alcuna penale, le Opere oggetto del presente contratto anche in più momenti, attraverso una comunicazione scritta da inviarsi al Soggetto Finanziatore a mezzo PEC entro e non oltre 60 (sessanta) giorni precedenti la scadenza del canone periodico. 
11. L’esercizio di tale facoltà comporterà il pagamento di eventuali canoni scaduti e non ancora pagati, dei canoni a scadere e del valore dell’opzione di acquisto finale entrambi attualizzati alla data di estinzione anticipata del contratto. Il tasso di attualizzazione di detti canoni sarà calcolato applicando il tasso contrattuale di riferimento al netto dello spread contrattuale. 
12. In caso di riscatto anticipato non potrà essere richiesto dal Soggetto Finanziatore, né sarà dovuta, alcuna penale o indennizzo. 
13. Le parti convengono che gli oneri di pre-locazione saranno liquidati entro 90 giorni dal collaudo delle opere.
14. A tal fine il Comune comunica al Soggetto Finanziatore a mezzo PEC entro e non oltre 90 giorni naturali e consecutivi precedenti la scadenza del canone periodico, la volontà di esercitare l’opzione di rimborso parziale anticipato del capitale, indicando, nel caso di richiesta di rimborso parziale, l’ammontare del capitale che il Comune intende rimborsare anticipatamente. 
15. In caso di richiesta di rimborso parziale anticipato, il Soggetto Finanziatore è obbligato a rifinanziare, per la durata residua della locazione interessata ed alle medesime condizioni contrattuali, un capitale pari alla differenza tra la sommatoria delle quote capitali a scadere così come risultanti dal piano di pagamento prima del rimborso e l’importo che il Comune  intende versare a titolo di rimborso parziale anticipato per la locazione finanziaria.
ART. 12. OBBLIGHI DELLA SOCIETA’ CONCEDENTE
1. Il Soggetto Finanziatore si impegna a finanziare, mediante locazione finanziaria immobiliare, l’Opera che sarà progettata e realizzata dal Costruttore e ad attribuire alla Stazione Appaltante, dietro corresponsione del canone periodico di cui ai precedenti artt. 5 e 6, un diritto esclusivo ad utilizzare la stessa, nell’esercizio della sua attività di Ente Pubblico; il tutto alle condizioni e termini di cui al presente Contratto.
ART. 13. OBBLIGHI DEL COMUNE
1. Per tutta la durata del presente contratto, il Comune si obbliga al pagamento al Soggetto Finanziatore dei canoni periodici anticipati di cui agli articoli 5, 6, 7 e 8 nonché alla copertura assicurativa di cui all’Art. 14.
2. Si impegna inoltre:
a) ad utilizzare le Opere per gli usi previsti dal presente contratto, mantenendolo sempre in buono stato di conservazione e provvedendo a tutte le riparazioni necessarie ed utili a tale scopo;
b) ad attivarsi perché il soggetto manutentore adempia alla perfetta manutenzione ordinaria e straordinaria delle Opere;
c) a consentire l'accesso alle Opere a persone incaricate dal soggetto Concedente per ispezionare le Opere stesse al fine di accertarne lo stato di conservazione ed in generale dell'adempimento degli obblighi posti a suo carico;
d) ad adempiere alla funzione di Stazione Appaltante come previsto dalla normativa vigente;
e) a munirsi di ogni certificazione amministrativa ritenuta necessaria per l'utilizzo delle Opere, ivi compreso il certificato di prevenzione incendi, espressamente esonerando il Soggetto Finanziatore da ogni responsabilità circa le prescrizioni imposte dalle Autorità competenti per l'ottenimento delle certificazioni suddette, nonché sollevandolo espressamente da ogni onere finanziario che ne derivasse, intendendo risponderne direttamente.
f) a stipulare le polizze assicurative di cui al successivo art. 14.
ART. 14. ASSICURAZIONI E PERIMENTO DELLE OPERE
1. Il Comune assicurerà le Opere per tutta la durata del contratto di locazione finanziaria a partire dalla data del collaudo provvisorio, fino all’esercizio del riscatto finale oppure fino alla riconsegna delle Opere, mediante polizza assicurativa a copertura dei rischi di esplosione, incendio e furto, crollo anche parziale, danneggiamento grave che ne possa pregiudicare l’utilizzo ( inclusi eventi sociopolitici, atmosferici e naturali) per un massimale non inferiore al 100% ( cento per cento) dell’importo finanziato, rilevato ogni biennio in ragione dell’indice relativo al costo di costruzione di edifici residenziali diffuso mensilmente dall’ISTAT.
2. L’assicurazione deve essere stipulata nella forma della “garanzia globale fabbricati” e comprendere la responsabilità civile terzi, quest’ultima nei limiti dipendente dai fatti, cause e circostanze dipendenti dalle Opere e non dall’attività esercitata all’interno delle stesse. La polizza dovrà essere preventivamente visionata dal Soggetto Finanziatore il quale potrà chiederne variazioni e/o integrazioni. In tal caso ogni onere e costo resterà a cura e carico del Comune. La polizza dovrà essere vincolata al Soggetto Finanziatore.
3. Resta convenuto che l'esistenza dei contratti di assicurazione non esonera il Comune dalle responsabilità verso il Soggetto Finanziatore, che sussistono indipendentemente dagli indennizzi corrisposti dalle compagnie di assicurazione a favore del Comune, fino a che il Soggetto Finanziatore non sia stato completamente risarcito dei danni subiti.
4. Il Comune si impegna, inoltre, a stipulare eventuali adeguate polizze per gli stessi rischi suindicati e con massimali congrui, in relazione ai macchinari, arredi e attrezzature e quanto altro di sua proprietà o di proprietà di terzi contenuto nelle Opere, nonché per la responsabilità civile verso terzi derivante dall'attività ivi svolta. Tutte queste ultime polizze dovranno essere mantenute valide ed efficaci per tutta la durata della locazione finanziaria.
5. Il Comune ha l’obbligo di informare il Soggetto Finanziatore di qualsivoglia sinistro relativo ai beni di proprietà del Soggetto Finanziatore medesimo.
6. In caso di danno parziale il Comune è tenuto a rimettere le Opere nello stato originario e quindi avrà diritto di trattenere direttamente qualsivoglia indennizzo proveniente dalle compagnie assicuratrici.
7. In caso di perimento totale delle Opere o, comunque, di danno irreparabile, il presente contratto di locazione finanziaria si intenderà risolto, con decorrenza dall'evento dannoso. In tal caso il Soggetto Finanziatore avrà diritto di percepire direttamente dal Comune un importo pari all’attualizzazione dei canoni a scadere e del prezzo stabilito per l’esercizio del diritto di opzione ad un tasso pari al tasso leasing del presente contratto..
8. A seguito dell’avvenuto rimborso assicurativo, il Soggetto Finanziatore provvederà a versare al Comune l’eventuale eccedenza di tale importo rispetto al corrispettivo come sopra indicato.
[bookmark: page14]ART. 15. CESSIONE DEL CONTRATTO E DEI CREDITI
1. E' espressamente vietata al Comune la cessione del presente contratto, il Comune in qualità di utilizzatore ha la facoltà di sublocare a terzi, o cedere in uso gratuito tutto o singole parti dell’Opera, dovendo rispondere in proprio dei sublocatari. I contratti di sublocazione dovranno indicare esplicitamente l’esistenza del contratto principale di locazione finanziaria e prevedere che, in caso di mancato esercizio dell’opzione finale di acquisto da parte del Comune (art. 11 del presente contratto), sarà facoltà del Soggetto Finanziatore di dichiarare risolto di diritto il collegato contratto di sublocazione.
2. Il Soggetto Finanziatore, di contro, ha facoltà di cedere a terzi in qualsiasi tempo in tutto o in parte, i diritti che le derivano dal presente contratto limitatamente ai crediti liquidi che costituiscono l’importo dei canoni e del riscatto. Tale cessione, con le relative modalità di esecuzione, sarà comunicata a mezzo raccomandata dal Soggetto Finanziatore al Comune, il quale sin d’ora si obbliga ad accettarla.
3. Il Comune, con la sottoscrizione del presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 106 comma 13, del decreto legislativo n. 50 del 2016, esprime formale autorizzazione preventiva alla cessione a terzi dei crediti derivanti dal presente contratto da parte del Soggetto Finanziatore.
[bookmark: page15]ART. 16. ONERI FISCALI
1. Sono a carico del Comune gli oneri fiscali attinenti al contratto, quali imposte di registro, catastali e ipotecarie da versare sia all’atto di trasferimento della proprietà superficiaria dell’immobile di cui all’articolo 3 sia al momento del riscatto da parte del Comune.
2. Su richiesta dell’Ente, tali oneri potranno essere posti in carico al Soggetto Finanziatore e capitalizzati nell’importo da finanziare.
ART. 17. CONSEGNA DELLE OPERE
1. Ultimati gli allacciamenti e i collaudi le Opere sono consegnate al Comune a condizione che sia ottenuto il certificato di prevenzione incendi ai sensi dell’articolo 4 del D.P.R. n. 151 del 2011 da parte del Comando provinciale dei Vigili del Fuoco, nonché ogni altro atto di assenso, comunque denominato, compreso il certificato di agibilità, necessario per l’utilizzazione delle Opere.
2. La consegna al Comune avviene con apposito verbale in contraddittorio con l’Esecutore.
3. Dalla data di consegna di cui al comma 1, decorrono:
· per il Comune l’obbligo delle coperture assicurative di cui all’Art. 14 comma 2 e della corresponsione al Soggetto Finanziatore dei 40 (quaranta) canoni periodici anticipati, nonché gli obblighi di manutenzione e custodia;
· per il Soggetto Finanziatore concedente la determinazione del corrispettivo della locazione finanziaria, sotto forma di canoni periodici e di riscatto finale ai sensi degli articoli 5, 6 del presente contratto.
4. Eventuali ritardi nella consegna delle Opere:
· se imputabili al Comune non influiscono sulla decorrenza dei canoni, con una franchigia di 30 (trenta) giorni; in alternativa il Comune può chiedere che la decorrenza dei canoni sia differita all’effettiva consegna utile delle Opere, comunque per un periodo non superiore a 120 (centoventi) giorni; su tale periodo di differimento decorrono gli oneri di prelocazione calcolati al medesimo tasso contrattuale utilizzato per la determinazione dei canoni;
· se imputabili al Soggetto Realizzatore, comportano il differimento del termine di decorrenza dei canoni, senza applicazione di alcun interesse a carico del Comune; su tale periodo di differimento decorrono gli oneri di prelocazione, calcolati al medesimo tasso contrattuale utilizzato per la determinazione dei canoni ma tali oneri sono a carico esclusivo del Soggetto Realizzatore con manleva del Comune.
5. [bookmark: page16]Restano ferme le eventuali penali previste dalla documentazione contrattuale, ivi comprese quelle previste per il Soggetto Realizzatore ai sensi dell’articolo 117, comma 3, del D.P.R. n. 554 del 1999 ovvero dell’articolo 145, comma 3, del D.P.R. n. 207 del 2010, e dai risarcimenti di eventuali maggiori danni per cause ad esso imputabili.
ART. 18. RESPONSABILITA’
1. Ferma l’obbligazione complessiva di risultato assunta dall’ATI, le Parti riconoscono e prendono atto che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 187, comma 3, del Codice dei Contratti, il Costruttore, da un lato, ed il Finanziatore, dall’altro, sono rispettivamente responsabili nei confronti della Stazione Appaltante unicamente per le specifiche, distinte ed eterogenee obbligazioni da ciascuno assunte ai sensi del presente Contratto, con l’espressa esclusione di qualsiasi vincolo di solidarietà.
ART. 19 – RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO DEL COSTRUTTORE
1. La Stazione Appaltante potrà avvalersi della facoltà di risolvere il presente Contratto nelle seguenti ipotesi:
a) reati accertati a carico del Costruttore ai sensi dell’art. 108 del Codice;
b) revoca dell’attestazione di qualificazione, per aver prodotto falsa documentazione o dichiarazioni mendaci, risultante dal casellario informatico;
c) violazione delle previsioni di cui alla Legge 136/2010 e ss.mm.ii;
d) mancata attivazione anche solo di una delle cauzioni e/o coperture assicurative previse dal presente Contratto;
e) mancato rispetto dei termini per la redazione della progettazione e l’ultimazione dei lavori, che comportino una penale per un ammontare complessivo superiore al 10% (dieci per cento) del Corrispettivo dei Lavori, al netto di IVA;
f) violazioni degli obblighi di manutenzione che comportino l’applicazione di penali per un ammontare superiore complessivamente al 10% (dieci per cento) del valore del Canone di Manutenzione annuo, al netto di IVA;
g) in tutte le altre ipotesi previste dalle disposizioni normative vigenti e/o dal presente Contratto.
2. Fermo quanto previsto al successivo articolo 20, nelle ipotesi di cui al paragrafo che precede, la Stazione Appaltante assegnerà – ove possibile ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1454 c.c. – al Costruttore, mediante comunicazione in forma scritta inviata per conoscenza ai Finanziatore, un termine perentorio entro il quale il Costruttore dovrà rimuovere le cause di risoluzione o far conoscere le proprie osservazioni. Qualora entro il termine assegnato il Costruttore non provveda a rimuovere le cause di risoluzione o presenti osservazioni ritenute dalla Stazione Appaltante non accettabili, la Stazione Appaltante comunicherà per iscritto, tramite raccomandata A/R al Costruttore e al Finanziatore, la propria intenzione di risolvere il presente Contratto.
ART.20 – SOSTITUZIONE DEL COSTRUTTORE ED EFFETTI DELLA RISOLUZIONE
1. Qualora si verifichino le condizioni di risoluzione del presente Contratto per inadempimento del Costruttore, secondo quanto stabilito dal precedente art. 19, il Finanziatore potrà impedire la risoluzione designando, entro 90 (novanta) giorni dal ricevimento della comunicazione scritta della Stazione Appaltante relativa all’intenzione di risolvere il rapporto, una società che subentri nel Contratto in luogo del Costruttore, assumendone i diritti e gli obblighi.
2. [bookmark: page17]La Stazione Appaltante provvederà a formalizzare il rapporto con la società designata dal Finanziatore a condizione che:
a) la società designata dai Finanziatori abbia i requisiti soggettivi, tecnici ed economici richiesti dal bando di Gara, avuto comunque riguardo allo stato concreto di avanzamento dei lavori e della consistenza delle obbligazioni ancora da rendere da parte del Costruttore;
b) tale società provveda all’adempimento delle obbligazioni che avrebbero causato la risoluzione entro i 90 (novanta) giorni successivi alla scadenza del termine di cui sopra.
3. Le Parti si impegnano sin d’ora, sussistendo le condizioni testé specificate, a porre in essere e formalizzare ogni altro atto di loro competenza finalizzato a perfezionare il subentro.
4. Qualora non si verifichino le condizioni su indicate si procederà alla risoluzione del presente Contratto, nei termini e limitatamente agli effetti distintamente indicati a seconda che la risoluzione avvenga prima o dopo la data di decorrenza della locazione.
5. Nel caso la risoluzione avvenga prima della data di decorrenza della locazione finanziaria il Costruttore avrà diritto ad ottenere il solo pagamento del costo delle Opere realizzate, relativamente alle quali sarà predisposto in contraddittorio apposito verbale di consistenza, al netto delle penali e dei danni subiti dalla Stazione Appaltante a causa dell’inadempimento dello stesso Costruttore. Il Finanziatore accetta espressamente che in caso di risoluzione prima della Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria il Diritto di Superficie di cui al precedente articolo 3 si intenderà anch’esso risolto con conseguente trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà dei lavori realizzati. Il trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà delle Opere realizzate resta comunque espressamente subordinato al pieno ed integrale pagamento da parte della Stazione Appaltante al Finanziatore di tutti gli oneri sostenuti da quest’ultimo sino alla data di risoluzione e dei relativi oneri di prelocazione. Resta ferma, nelle more dell’integrale pagamento di tutte le somme di cui al presente articolo, la facoltà del Finanziatore di richiedere la riconsegna delle Opere realizzate. Sino al trasferimento della proprietà alla Stazione Appaltante o alla riconsegna dell’Opera al Finanziatore, tutti gli oneri di manutenzione dei lavori resteranno ad integrale carico della Stazione Appaltante. La Stazione Appaltante si impegna sin d'ora a manlevare e tenere il Finanziatore integralmente indenne da qualunque responsabilità, onere o spesa derivante, conseguente e/o comunque connessa all’esecuzione dei lavori, ivi compresi eventuali obblighi di smontaggio e smaltimento dei materiali, imposti e/o richiesti dalle disposizioni normative vigenti e/o sopravvenute nonché da eventuali provvedimenti delle Autorità competenti. Il soggetto Finanziatore potrà agire in via giudiziale per ottenere che la Stazione Appaltante adempia alle proprie obbligazioni contrattuali e potrà, quindi, agire anche in via esecutiva per il pagamento di quanto dovuto. Tutti i costi e gli oneri, di qualsiasi natura e genere, relativi al trasferimento della proprietà dei beni saranno interamente ed esclusivamente a carico della Stazione Appaltante. 
6. Nel caso in cui l’inadempimento del Costruttore avvenga successivamente alla data di decorrenza della locazione finanziaria, la risoluzione riguarderà unicamente i rapporti tra la Stazione Appaltante ed il Costruttore mentre resteranno efficaci ed impregiudicate le obbligazioni intercorrenti tra la Stazione Appaltante e il Finanziatore come disciplinate dal presente Contratto e dagli ulteriori articoli per quanto applicabili.
ART.21 – RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO DELLA STAZIONE APPALTANTE
1. In caso di risoluzione del presente Contratto per inadempimenti della Stazione Appaltante che intervenga prima della Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria, il Finanziatore avrà diritto al pagamento di tutti gli oneri sostenuti sino alla data di risoluzione e dei relativi oneri di prelocazione, similmente a quanto previsto dall’art. 20 che precede.
2. In caso di risoluzione del presente Contratto per inadempimenti della Stazione Appaltante che intervenga dopo la Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria, il Finanziatore avrà diritto al pagamento dei Canoni di Locazione scaduti e non saldati, con i relativi interessi di mora, e al pagamento dei Canoni di Locazione residui attualizzati al Tasso leasing diminuito di 1 punto percentuale, nonché del Corrispettivo d’Opzione.
3. Il Finanziatore accetta espressamente che in caso di risoluzione ai sensi del presente articolo il Diritto di Superficie di cui al precedente articolo 4 si intenderà anch’esso risolto con conseguente trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà dei lavori realizzati. Il trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà dei lavori eseguiti o dell’Opera collaudata resta comunque espressamente subordinato al pieno ed integrale pagamento di tutti gli oneri sostenuti sino alla data di risoluzione e dei relativi oneri di prelocazione. Resta ferma, nelle more dell’integrale pagamento di tutte le somme di cui al presente articolo, la facoltà del Finanziatore di richiedere la riconsegna dell’Opera con le modalità di cui al precedente articolo 11. Sino al trasferimento della proprietà o alla riconsegna dell’Opera al Finanziatore, tutti gli oneri di utilizzo e/o manutenzione dell’Opera resteranno ad integrale carico della Stazione Appaltante. La Stazione Appaltante si impegna sin d'ora a manlevare e tenere il Finanziatore integralmente indenne da qualunque responsabilità, onere o spesa derivante, conseguente e/o comunque connessa al possesso e all’utilizzo dell’Opera, ivi compresi eventuali obblighi di smontaggio e smaltimento dei materiali, imposti e/o richiesti dalle disposizioni normative vigenti e/o sopravvenute nonché da eventuali provvedimenti delle Autorità competenti. Il Finanziatore potrà agire in via giudiziale per ottenere che la Stazione Appaltante adempia alle proprie obbligazioni contrattuali e potrà, quindi, agire anche in via esecutiva per il pagamento di quanto dovuto. Tutti i costi e gli oneri, di qualsiasi natura e genere, relativi al trasferimento della proprietà dei beni saranno interamente ed esclusivamente a carico della Stazione Appaltante.
[bookmark: page18]ART.22 – RECESSO DELLA STAZIONE APPALTANTE
1. In caso di recesso della Stazione Appaltante il Finanziatore avrà diritto al pagamento dei Canoni di Locazione scaduti e non saldati, con i relativi interessi di mora, e al pagamento dei Canoni di Locazione residui attualizzati al Tasso leasing diminuito di 1 punto percentuale, nonché del Corrispettivo d’Opzione. Ove il recesso intervenga prima della Data di Decorrenza della Locazione Finanziaria, il corrispettivo sarà determinato, in conformità a quanto previsto ai precedenti articoli, sulla base degli esborsi sostenuti dal Finanziatore sino alla data del recesso e dagli oneri di prelocazione maturati. Tutti i costi e gli oneri, di qualsiasi natura e genere, relativi al trasferimento della proprietà dei beni saranno interamente ed esclusivamente a carico della Stazione Appaltante.
2. Il Finanziatore accetta espressamente che in caso di recesso ai sensi del presente articolo il Diritto di Superficie di cui al precedente articolo 3 si intenderà risolto con conseguente trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà dei lavori realizzati. Il trasferimento alla Stazione Appaltante della proprietà dei lavori eseguiti o dell’Opera collaudata resta comunque espressamente subordinato al pieno ed integrale pagamento di tutte le somme ivi compresi gli oneri di prelocazione. Tutti i costi e gli oneri, di qualsiasi natura e genere, relativi al trasferimento della proprietà dei beni saranno interamente ed esclusivamente a carico della Stazione Appaltante.
ART.23 – RISOLUZIONE PER CAUSE DI FORZA MAGGIORE
1. Qualora il presente Contratto dovesse risolversi per cause di forza maggiore, il Finanziatore avrà diritto al pagamento di tutti gli oneri sostenuti sino alla data di risoluzione e dei relativi oneri di prelocazione. Trova applicazione il disposto del precedente articolo 22. Tutti i costi e gli oneri, di qualsiasi natura e genere, relativi al trasferimento della proprietà dei beni saranno interamente ed esclusivamente a carico della Stazione Appaltante.
[bookmark: page19]ART. 24 . TRATTAMENTO DEI DATI
1. Le Parti, si danno reciprocamente atto di aver ottemperato a quanto previsto da Regolamento UE 2016/679.
ART. 25. LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE
1. Il presente Contratto è regolato dalla legge italiana e deve essere interpretato in conformità alla stessa.
2. Ogni controversia relativa alla interpretazione, validità o esecuzione del presente Contratto sarà devolta in via esclusiva al Foro di Vicenza, con esclusione di ogni altro foro, fatta eccezione per quanto previsto dal codice di procedura civile per i provvedimenti cautelari ed esecutivi. Le parti sono tenute, a condizione di procedibilità della domanda giudiziale, ad esperire preliminarmente il procedimento di mediazione ai sensi dell'art. 5 del D. Lgs. n. 28 del 04/03/2010. L'Organismo di mediazione convenzionalmente prescelto dall'Utilizzatore e dal Soggetto Finanziatore è il Conciliatore Bancario Finanziario, Associazione per la soluzione delle controversie bancarie, finanziarie e societarie – ADR (iscritto nel registro degli organismi di conciliazione tenuto dal Ministero della Giustizia) in quanto organismo specializzato nelle controversie bancarie e finanziarie, che dispone di una rete di conciliatori diffusa sul territorio nazionale. 
ART. 26. SPESE CONTRATTUALI
1. Le spese tutte inerenti e conseguenti al presente contratto, ivi comprese quelle notarili e di registro ove previste, sono anticipate dal soggetto finanziatore con capitalizzazione nel quadro economico dell’operazione di cui al precedente art.6.
ART. 27 REGIME FISCALE
1. Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10, 1° comma, num. 8), e 8-ter), del D.P.R.. n. 633/72, come modificato dal D.L. 4.07.2006 n. 223 convertito nella Legge 04.08.2006 n. 248, la Parte Finanziatore dichiara di aver optato per l’imposizione al regime IVA dei corrispettivi derivanti da detto contratto di locazione finanziaria e da sue eventuali modifiche interpretazioni.
[bookmark: page20]ART. 28. REGISTRAZIONE
1. Ai fini fiscali, si dichiara che i lavori dedotti nel presente contratto sono soggetti al pagamento I.V.A., per cui si richiede la registrazione in misura fissa, ai sensi dell’Art. 40 del D.P.R. n. 131 del 26/04/1986. Le imposte di registro saranno versate con modalità telematica.
E richiesto, io Ufficiale rogante, ho ricevuto questo atto compilato elettronicamente da persona di mia fiducia mediante strumenti informatici, su numero …… , dandone lettura alle parti, le quali l’hanno dichiarato e riconosciuto conforme alle loro volontà, per cui a conferma lo sottoscrivono in mia presenza con firma digitale ai sensi dell’art 24, del D.lgs n. 82 del 07/03/2005, Codice dell’Amministrazione Digitale, firma di seguito verificata a mia cura ai sensi dell’Art. 14 del D.P.C.M. 22/02/2013.

In presenza delle parti io ho firmato digitalmente il presente atto.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA ____________________

IL SOGGETTO FINANZIATORE  ____________________

IL SOGGETTO ESECUTORE ____________________

IL SOGGETTO MANUTENTORE ____________________

L’UFFICIALE ROGANTE, ____________________
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